UCHW A E A Nr XV/123/2016
RADY GMINY W KOLE
z dnia 22 lutego 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego terenu w obr¢bie Ruchenna, w gminie Kolo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia § marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2015 r. poz. 1515 z pdZn.zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U,
z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) w zwiazku uchwalg Nr XLII/301/2014 z dnia 12 listopada 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obrgbie Ruchenna, w gminie Koto, Rada Gminy w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Stwierdza si¢, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w
obrgbie Ruchenna, w gminie Koto nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto uchwalonej uchwata Nr XXIX/164/05 Rady
Gminy w Kole, z dnia 30 wrzesnia 2005 r., zmienionej Uchwata Nr VIII/55/2015 Rady Gminy w
Kole z dnia 27 maja 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
Ruchenna, w gminie Kolo, zwany dalej planem.

§2.
Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuje stan prawny wynikajacy z innych
przepisdw, jest oznaczeniem informacyjnym:
1) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru.
3. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice obszaru objgtego planem biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca iz przed nig nie nalezy sytuowaé obiektéw budowlanych; przed nieprzekraczalng linia
zabudowy od strony drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza sie: remonty i przebudowy
istniejacych obiektow budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje miejsc
postojowych, podziemnych obiektéw budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych, tablic 1 wurzadzen reklamowych, dopuszcza sig¢ wysunigeie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drég publicznych i wewngtrznych na odlegloéé do



stwierdzono wystgpowania obiektdw przyrodniczych podlegajacych indywidualnej i gatunkowej
ochronie przyrodniczej.

2. Tereny objete planem znajduja si¢ poza terenami udokumentowanych zt6z kopalin.

Tereny objete planem znajduja si¢ w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek —

Konin - Koto ktéry jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszaréw GZWP

nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod

podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

4. Tereny objete planem znajdujg si¢ poza granicami obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
nie s zagrozone powodzia, nie sa zagrozone sa zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, nie sa zaliczone do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach
ochronnych woéd otwartych, nie znajduja si¢ na terenie gérniczym.

b

§9.
1. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa

powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosei i
stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci S$rodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne.

3. Tereny oznaczone symbolem U/MN i MN/U kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktorych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych.

§ 10.

Ustala si¢ nastg¢pujace warunki postgpowania z odpadami:

1) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pozniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz
przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystodci i porzadku na terenie
gminy;

3) zakazuje si¢ na obszarze planu tworzenia skladowisk odpadow, lokalizacji instalacji do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow;

4) w celu realizacji selektywnej zbidrki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpaddéw zmieszanych, odpadow
ulegajacych biodegradacji oraz surowcow wtérnych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadow,
obshugujacych kilka dziatek budowlanych;

6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okres$lonym na etapie pozwolenia na budowe
lub zgloszenia robdt budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11.
1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne, nie
wystepujg dobra kultury wspolczesne).
2. Na terenach objetych planem nie planuje si¢ obszardw przestrzeni publicznych definiowanych w
ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci



11) Do celow grzewczych nalezy stosowal paliwa gazowe lub plynne, lub state oraz alternatywne
Zzrédla energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie
paliw weglowych wylacznie w kottach wysokosprawnych i niskoemisyjnych;

12) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w
przepisach odrgbnych.

§ 15.

Na terenach objetych planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewnié¢ minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

3) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 osdb
zatrudnionych oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 60m?
powierzchni uzytkowej w innych obiektach uslugowych, miejsca postojowe na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wykona¢ w ilosci zgodnej z ustawg z dnia
21 marca 1985r o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poza.460 z pdzn.zm.).

Rozdzial 7.
Ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymeczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16.
1. Nalezy zachowac ustalong planem kompozycj¢ przestrzenna wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow.
2. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§17.

Na terenach objetych planem obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z
wbudowanymi ustugami ustala si¢ obowigzek pokrycia dachéw dachowka, materialem
dachéwkopodobnym lub blacha, dachy tych budynkéw powinny by¢ strome - dwuspadowe lub
czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45
stopni;

2) Dla budynkéw ustugowych, budynkéw ustugowych z lokalem mieszkalnym, budynkow
gospodarczych, garazowych ustala si¢ dachy ptaskie lub strome: jednospadowe lub dwuspadowe,
lub czterospadowe, lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic budynkéw frontowych okreslone w ustaleniach
szczegdtowych nie dotycza budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych;

4) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania sig do charakteru
najblizszego otoczenia - do zabudowy istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

Rozdzial 8.
Ogoélne zasady rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz obiektéw wysokich

§ 18.
1. Na terenach U/MN oraz MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych
Maksymalna ich wysokosé nie moze przekroczy¢ wysokosci 6 m.
2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ lokalizowania obiektow o wysokosci réwnej i
wiekszej jak 50,0 m n.p.t.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MN



- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1;
- uklad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegly lub prostopadty;

2) Na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ ustugowa mozna zrealizowa¢ jako lokal ushugowy
wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub jako towarzyszacy budynkowi
mieszkalnemu jednorodzinnemu jeden wolnostojacy budynek uslugowy; mozna zrealizowaé
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze i garazowe;
powierzchnia lokalu o funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym musi by¢
mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku, powierzchnia calkowita wolnostojacego
budynku ustugowego musi byé mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ushugowe
(powierzchnie zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca
funkcji ushugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dzialki.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW

§ 25.
Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej, miejsca postojowe.

§ 26.
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
2. Tereny nalezy wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§27.
Uchwala sig¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke sfuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 28.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koto.

§ 29.
Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Koto.

§ 30.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rad, ’_@’min. w Kole
I+ Teres\a/-/Bﬂiﬁséaf



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NrXV/123/2016
RADY GMINY W KOLE
z dnia 22 lutego 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w obrebie Ruchenna, w gminie Kolo.

Uchwata Rady Gminy w Kole Nr XLII/301/2014 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Ruchenna,
w gminie Kolo zostata podjeta dnia 12.11.2014 r. W uchwale wskazano granice obszaru objetego
planem.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pozn. zm.) wraz
dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.
16 ust. 2 ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zakupiono w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Kole mapg zasadniczg oraz mape katastralng.

Dnia 09.01.2015 r. zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planéw miejscowych.
Dnia 13.01.2015 r. ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia planu na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy oraz tablicach ogloszen w Urzgdzie Gminy, w solectwie, a takze w
miejscowej prasie - ,,Przegladzie Kolskim™.

Wnioski do planu mozna bylo sklada¢ do dnia 04.02.2015 r. Wplyneto 14 wnioskéw od
organow i instytucji zawiadomionych na pi$mie, nie wplynely wnioski od spoleczefistwa.

Nast¢pnie sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych.

Dnia 23.03.2015 r. projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Nastepnie dnia 26.03.2015 r. projekt wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko zostal wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskal wszystkie niezbgdne opinie oraz uzgodnienia.
Ostatnie uzgodnienie wptyneto do tutejszego urzedu dnia 28.05.2015 r.

Tereny objete planem nie wymagaly zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne uzyskiwanych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 22013 r. poz.1205 z pdzn. zm.).

Dnia 16.06.2015 r. ogloszono na stronie BIP Urzedu Gminy, w miejscowej prasie -
Przegladzie Kolskim”, na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz w solectwie o wylozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Wylozenie projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko trwato w dniach od
24.06.2015 r. do 15.07.2015 r. Do dnia 30.07.2015 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyla si¢ w dniu
29.06.2015 r. w siedzibie Urzgdu Gminy.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono udzial spoleczefistwu. Spoleczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia
wnioskéw oraz uwag zgodne z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6ézn. zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2013r poz. 1235 ze zm.)
Spoleczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sktadaé¢ wnioski oraz uwagi,
a takze gdzie i w jakim terminie moze zapoznaé si¢ z niezbgdng dokumentacja sprawy. Do projektu
planu w terminie i trybie wyznaczonym w ogfoszeniu nie wplynety wnioski i uwagi spoteczenstwa.

Po zakonczeniu procedury Uchwalg Rady Gminy w Kole nr X/69/2015 z dnia 25 sierpnia
2015 r. uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
Ruchenna, w gminie Koto ( Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2015r. poz. 5071), ktdry wszedt



uwarunkowaniach przestrzennych dla zachowania tadu przestrzennego okresla sig¢ catkowity zakaz
lokalizacji okreslonej kategorii obiektow na dzialkach, np. wolnostojacych budynkéw garazowych na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Tutejszy organ nie zamierzal ograniczaé ilosci
i gabarytow poszczegolnych obiektéw budowalnych na dzialce budowlanej, ale wylacznie
powierzchnie terenu przeznaczong na poszczegélne funkcje. Tereny objete sporzgdzanym planem
znajduja si¢ w obrgbie okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego ,terendw wielofunkcyjnego rozwoju obejmujace: zwarta i rozproszona zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa oraz techniczno — produkcyjna, nie ma obowigzku
przeznaczania ich w sposéb bardziej zintensyfikowany pod dominujace przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng ( takze w sugerowany sposob proporcjonalnego dzielenia intensywnosci
zabudowy do wielkosci terenu zajmowanego przez poszczegdlne funkcje) niz w sposob wskazany

w planie, stad tak okreslony rodzaj zabudowy uznano za korzystny dla rozwoju tej jednostki
urbanistycznej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej oraz na terenach ustugowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
ustalono zakazy: lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz,
paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne, lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Tereny oznaczone symbolem U/MN i MN/U zakwalifikowano do
terenow, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla
terendw mieszkaniowo — ustugowych.

Tak sporzadzony plan jest zgody z przepisami odrgbnymi. Nie ma mozliwosci wydania
pozwolenia na budowe obicktu o funkcji dopuszczalnej, uzupelniajacej .,wyczerpujacej” caly
wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny mozliwy dla dziatki budowlanej. Lokalizacja
inwestycji dopuszczalnych — uzupelniajacych na dziatkach z dopuszczalnym - uzupelniajacym
przeznaczeniem terenu bedzie nastgpowac, tak jak odbywa si¢ to np. dla lokalizacji w pierwszym
etapie budynku gospodarczego na dzialce przeznaczonej pod jednorodnag funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Mimo braku przydzielenia w planie indywidulanego wskaznika
intensywnosci zabudowy dla budynku gospodarczego w obowiazujacej ustawie Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.) i w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z pdzn.zm.) ustawodawca stworzy! instrumenty prawne
umozliwiajgce organowi administracji architektoniczno-budowlanej kontrolg zgodnosci z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego takze przy etapowej realizacji wybranych obiektéw na
dzialce budowlanej. Zgodnie z tresciq art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.) — ,,Pozwolenie na budowe dotyczy calego
zamierzenia budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden
obiekt, pozwolenie na budowg moze, na wniosek inwestora, dotyczyé wybranych obiektéw Ilub
zespolu obiektéw, mogacych samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli
pozwolenie na budowg dotyczy wybranych obiektow lub zespotu obiektow, inwestor jest obowiazany
przedstawi¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla
catego zamierzenia budowlanego.”

Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy Prawo budowlane ,Projekt budowlany powinien
zawiera¢: 1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie,
obejmujacy: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i
projektowanych obiektéw budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposéb odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, ukiad komunikacyjny i ukfad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementow, wymiarow, rzednych i wzajemnych odleglosci obiektdéw”. Na podstawie delegacji
zawartej w art. 34 ust. 6. Prawa budowlanego Minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okreslit, w drodze
rozporzadzenia: ,szczegOlowy zakres i forme projektu budowlanego, uwzgledniajgc zawartosé
projektu budowlanego w celu zapewnienia czytelnosci danych”. Zgodnie z §8 Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012r. poz. 462 z p6ézn.zm.):

»§ 8. 1. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien zawiera¢ czgs¢ opisowa oraz
czgs¢ rysunkowg sporzadzona na mapie do celow projektowych, o ktorej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 19 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287).



jednoznacznie okreslone przeznaczenie, wydzielone sa liniami rozgraniczajacymi oraz maja
jednoznaczne zasady zagospodarowania. Zgodnie z §8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ,na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia
umozliwiajace jednoznaczne powiazanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu
planu miejscowego”. Minister Infrastruktury umozliwil stosowanie oznaczef mieszanych. Zgodnie
z §9 ust. 4 ,w zaleznosci od specyfiki i zakresu ustalen dotyczacych przeznaczenia terendw oraz
granic i linii regulacyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie na projekcie rysunku planu miejscowego
uzupetniajacych i mieszanych oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych.”
Wprowadzenie mozliwosci, jako dopuszczalnej — uzupelniajacej funkcji ustugowej na dziatkach
przeznaczonych w wigkszej czg$ci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz funkcji
mieszkaniowej na dzialce o dominujacym przeznaczeniu pod ustugi nie tylko nie jest obwarowane
konieczno$cia ustalenia intensywnosci zabudowy dla poszezegolnych czgscei dzialki budowlanej, ale
zdaniem tutejszego organu moze by¢ uznane za naduzycie wladztwa planistycznego, wprowadzenie
zapisu, ktéry nie jest wymieniony ani w art. 15 ust. 2 — czyli w obowigzkowych ustaleniach plany, ani
w art. 15 ust. 3 fakultatywnych ustaleniach planu miejscowego. Art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje obowiazkowe ustalenie w planie
maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zdaniem tutejszego organu
wprowadzanie dodatkowego wskaznika dla poszczegolnych czesci dziatki budowlanej mozliwych do
zagospodarowania pod funkcje dominujaca i uzupeiajacg mozna uzna¢ za niedopuszczalne.

Z uwagi na przewidywany dlugi termin oczekiwania na wyrok sadu, mimo odmiennosci
stanowiska w zakresie zgodnosci ustalenn planu z prawem nie skorzystano z prawa zaskarZzenia
rozstrzygniecia do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Wykreslono z tekstu planu ustalenia
dopuszczajace etapowanie inwestycji, nastgpnie ponowiono wylozenie planu do publicznego wgladu.

Dnia 12.10.2015 r. ogloszono na stronie BIP Urzedu Gminy, na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy oraz w solectwie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu. Dnia 13.10.2015r zamieszczono tej samej tresci ogloszenie w miejscowej prasie
- . Przegladzie Kolskim™,

Wrylozenie projektu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko trwalo w dniach od
21.10.2015r.do 12.11.2015 r. Do dnia 26.11.2015 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyla si¢ w dniu
27.10.2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy.

Dnia 18.11.2015 r. ( po zakonfczeniu wylozenia planu do publicznego wgladu) w art. 41
ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), wprowadzono
zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym otrzymal tres¢: ,,Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu do uchwaly przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$é z wynikami analizy, o kidrej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.”

Zdaniem Wojewody Wielkopolskiego zawartym w pismie IR-I11.740.55.2015.1 z dnia 24
listopada 2015r., skierowanym do Wdjtow, Burmistrzow i Prezydentéw miast wojewddztwa
wielkopolskiego: W mysl, art. 15 ust.1, w zwiqzku z art. 17 pkt 4 sporzqdzenia przez wdjta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu planu miefscowego wraz z uzasadnieniem nastepuje na
poczatku procedury planistycznej, wraz z rozpatrzeniem wnioskow, o ktérych mowa w pkt 1, oraz
sporzqdzeniem prognozy oddzialywania na Srodowisko.”

Zdaniem tutejszego organu ustawodawca nie zawarl w ustawie terminu, w ktérym ma zosta¢
sporzadzone uzasadnienie do uchwaly. Z zapisu art. 15 ust.1 dotyczacego ogdlnej zawartosci projektu
planu, nie mozna wnioskowaé, iz uzasadnienie do uchwaty musi zosta¢ sporzadzone na wstepie
procedury planistycznej. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej i1 graficznej, przy czym czesé tekstowa
sklada sie z uchwatly oraz rozstrzygnieé¢ w formie zalacznikow, czgs¢ graficzna jest zatacznikiem ( art.
20 ust.1 ). W art. 15 ustawodawca stwierdza wylacznie, iz wojt sporzadza projekt planu sktadajacy si¢
z czesei tekstowej i graficznej oraz uzasadnienia, nie rozstrzyga jednak kiedy powstajg poszczegélne



Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych — nie projektuje si¢ obiektéw nie spehniajacych tych wymogdw;

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Ruchenna, w gminie Koto, wynika, Ze realizacja tego
planu jest dla gminy korzystna finansowo. Otrzymana metoda dyskontowa warto$¢ dodana netto -
NPV oznacza, ze dla przyjetych zatozen, wplywy srodkéw pienigznych (z podatkéw od nieruchomosci
gruntowych, od nieruchomosci budynkowych, renty planistycznej) pokryja koszty zwiazane z
realizacja celow publicznych, oraz mogg przynies¢ gminie niewielki dochod. Plan nie speinia
oczekiwan wiadciciela czeSci dziatek, ktéry planuje wybudowanie na nich fermy drobiu, jednak
poprzez umozliwienie zabudowy terenu zabudowg mieszkaniowo-ustugowa przestrzen moze byc
wykorzystana na cele budowlane. Teren bedzie uzbrojony przez gming, co moze zrekompensowac
wlascicielowi brak mozliwosci budowy fermy.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy nie wprowadza ograniczen w mozliwosci aktualnego wykorzystania terenu.
Wiasciciel gruntu posiada grunt rolny bez prawa zabudowy i nadal bedzie mégl go wykorzystywac
pod uprawy rolne lub bgdzie mogt przeznaczy¢ go pod zabudowe zgodna z ustaleniami planu.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Plan miejscowy nie ma wplywu na obronnos¢ i bezpieczenstwo pafistwa;

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego; Na terenie nie wystepuja potrzeby zwigzane z
zapewnieniem inwestycji celu publicznego;

—  Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spehnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoleczenstwu. Spofeczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Spoteczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktdrego
nalezy skiada¢ wnioski oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng
dokumentacjg sprawy; Odbyta si¢ takze dyskusja publiczna. Ogloszenia i obwieszczenia zamieszczano
takze w Biuletynie Informacji Publicznej, wnioski i uwagi mozna bylo sklada¢ takze przy uzyciu
$rodkow komunikacji elektronicznej;

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, wiascicielowi
dziatki udostepniono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Dla zaopatrzenia ludnosci w wode projektuje si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej;

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3:
Ustalajac przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne; Do projektu planu
sporzadzono prognoze skutkow finansowych; W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie
analizy i wnioski zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, w szczego6lnosci opisane w
prognozie uwarunkowania $rodowiska, ocen¢ stanu i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony
$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dzialafi w
ochronie $rodowiska; Wzigto takze pod uwagg istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu; Ustalenia planu nie sa zgodne z
oczekiwaniami wiasciciela czesci terenu objetego planem, sa zgodne z oczekiwaniami spotecznosci
lokalnej;

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:
Ustalenia planu przeznaczajac pod zabudowg teren w bliskim sasiedztwie miasta, przy drodze
powiatowej ograniczajg transportochtonno$é struktur przestrzennych, umozliwiaja maksymalne
korzystanie z transportu zbiorowego, zapewniajg mozliwo$¢ komunikacji pieszych i rowerzystow;
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty Nr XV/123/2016
Rady Gminy w Kole

z dnia 22 lutego 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglgdnionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Kole rozstrzyga co
nastepuje:

§1

§2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
Ruchenna, w gminie Kolo zostat wylozony do publicznego wegladu w  okresie
od dnia 24 czerwca 2015 r. do dnia 15 lipca 2015 r. Do dnia 30 lipca 2015 r. wyznaczono
mozliwos$¢ skladania uwag. W tym terminie nie wniesiono uwag,

Po rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego KN-1.4131.1.324.2015.16 z dnia
2 pazdziernika 2015 r. wprowadzono do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Ruchenna zmiany oraz ponowiono wylozenie
do publicznego wgladu w okresie od dnia 21 pazdziernika 2015 r. do dnia 12 listopada 2015 r.
Do dnia 26 listopada 2015r. wyznaczono mozliwos¢ sktadania uwag.

W wyznaczonym terminie, dnia 26 listopada 2015 r. wplyneta jedna uwaga, uwaga wlasciciela
znajdujacej si¢ w granicach opracowywanego planu czesci dziatki o nr ewid. 455 ( powstalej
z polaczenia dziatek o nr ewid. 376/1 i 376/2) oraz wspétwlasciciela ( w 1/2) znajdujacych sie
w granicach opracowania czesci dziatek o nr ewid. 371, 367/2, 367/3.

Pan M.F we wstepie pisze, ze ,projekt planu nie uwzglednia dotychczasowego przeznaczenia
objetych nim nieruchomosci oraz w sposéb nieuzasadniony w nadmiernym stopniu narusza moje
prawo wiasnosci. Nie uwzglednia on tez przeznaczenia i sposobu wykorzystania nieruchomosci
sqsiednich.”

Aktualnie tereny objete planem wykorzystane sa rolniczo. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania” W § 16 ust. 2 plan stwierdza, iz ,Nie planuje sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw”, stad nie ma prawnych
przeszkdd, aby wykorzystywac tereny w sposob dotychczasowy. Planowane przeznaczenie
terenow pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z drogami wewngtrznymi, na ktorych ustalono zakaz lokalizowania
dziafalnoéci produkcyjnej oraz dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne
materialy niebezpieczne, oraz zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz ustalono iz tereny oznaczone symbolem U/MN i MN/U
kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu
hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych nie beda ograniczaly mozliwosci
wykorzystania dziatek sasiednich. Nie beda ograniczaly mozliwosci kontynuacji upraw rolnych,
nie beda ograniczaly przyszlego mozliwego zagospodarowania na cele zgodne ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



1.4131.1.324.2015.16 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2015r. zostal
uniewazniony. Z uwagi na przewidywany diugi termin oczekiwania na wyrok sadu, mimo
odmiennosci stanowiska w zakresie zgodnosci ustalen planu z prawem nie skorzystano z prawa
zaskarzenia rozstrzygnigcia do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Wojewoda
Wielkopolski zakwestionowat ustalenia dotyczace mozliwosci etapowania inwestycji, w zwigzku
z tym usunigto je z tekstu planu. Usunigcie tych przepisébw nie wymagato ponowienia
opiniowania i uzgodniefi, zdaniem tutejszego organu nie wymagato takze ponowienia wylozenia
planu do publicznego wgladu, jednak z ostroznosci procesowej postanowiono o ponowieniu
wylozenia planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu. Dnia
12.10.2015 r. ogloszono na stronie BIP Urzgdu Gminy, na tablicy ogloszenn w Urzedzie Gminy
oraz w solectwie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu. Dnia 13.10.2015 r. zamieszczono tej samej tresci ogloszenie w miejscowe;j
prasie - ,Przegladzie Kolskim”. Wylozenie projektu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko trwato w dniach od 21.10.2015 r. do 12.11.2015 r. Do dnia 26.11.2015 r. mozna bylo
sktada¢ uwagi do projektu. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego odbyla si¢ w dniu 27.10.2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy. Dopiero w czasie
dyskusji publicznej podczas drugiego wyltozenia planu do publicznego wgladu Pan M.F. wnidst
pierwsze uwagi do projektu planu.

Pan M.F. w punkcie 1 pisze: ,sporzqdzajqc projekt planu pominieto okolicznosé,
ze nieruchomosci objete tym projektem znajdujq sie w bliskim sqsiedztwie najwiekszych zakladow
miesnych spotki Sokotéw S.A., kidry znajduje sie co prawda w gminie miasta Kola, ale tuz przy
granicy z terenem gminy Kolo, kiory objety jest postanowieniami tego planu. Jest to jeden
z najwigkszych w Polsce zaktaddw uboju zwierzqt i przetwdrstwa miesa. W jego dzialalnosci
wpisane sq niekorzystne dla mieszkaricow immisje zapachowe, ktdre majq istoiny wphw
na mozliwosé uzytkowania przedmiotowych terenéw zgodnie z postanowieniami projektowanego
planu miejscowego.”

Teren objety planem potozony jest w odleglosci wigkszej niz 820 m od zakladéw miesnych.
Migdzy zakladami migsnymi a terenem objetym planem znajduje si¢ jeszcze teren firmy
prowadzacej sprzedaz wegla — ze skladem wegla, tereny kolejowe linii kolejowej nr 3 (E20)
Kunowice - Poznan — Warszawa — Terespol oraz ponad 600 m terenéw upraw rolnych.
Powierzchnia zakladow migsnych wynosi ok. 19 ha, powierzchnia migdzy zaktadami miesnymi
a terenem objetym planem wynosi ponad 47 ha. Zaklady migsne speiniajg wszystkie przepisy
w zakresie ochrony $rodowiska, w zwiazku z ich funkcjonowaniem nie wyznaczono strefy
przemystowej, nie utworzono obszaru ograniczonego uzytkowania. Zaréwno odleglos¢ zaktadow
migsnych od terenu objgtego planem jak i powierzchnia terenu pomigdzy nimi a terenem objetym
planem s3 wystarczajace dla zapewnienia wymaganego przepisami prawa dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych poziomu hatasu, poziomu jakosci powietrza, jakosci innych
elementéw Srodowiska.

Pan M.F. w punkcie 2 pisze: ,w projekcie planu nie uwzgledniono wzmiankowanej jedynie w
tresci dokumentu ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalenn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Ruchenna, w gminie Koto”
okolicznosci, ze tereny objete tym projekiem w czesci wykorzystywane sq na potrzeby istniejqcej
Sfermy drobiu. Nie uwzgledniono tez lokalizacji pozostalej czesci mojej ubojni drobiu i kurnikéw
do chowu drobiu, co ma istolny wplyw na ocene zasadnosci przeznaczenia terenéw objetych
projektem planu pod budownictwo mieszkaniowe w bezposSrednim sqsiedztwie zaktadow miesnych
i fermy drobiu, w zwiqzku z powyiszym wnosze¢ o przeprowadzenie faktycznej analizy stezenia w
powietrzu zwiqzkow chemicznych bedqcych Zrodiem przykrych zapachow (...)

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,» Tereny, ktoérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba, ze w planie
ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania” W § 16 ust. 2 plan stwierdza, iz ,Nie
planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw”, stad nie ma
prawnych przeszkod, aby wykorzystywac teren w sposdb dotychezasowy.
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obowiazujacych przepiséw prawa nie daje podstaw do przeprowadzenia badan halasu w zwigzku
ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pan M.F. w punkcie 4 pisze: ,,Nie ma Zadnego uzasadnienia przewidziane w projekcie planu
ograniczenie mozliwosci lokowania na terenie objetym planem okreslonej dzialalnosci ustugowej
i magazynowej. Biorgc pod uwage polozenie nieruchomosci objetej planem, zapis ten faktycznie
uniemozliwia przeznaczenie tej nieruchomosci na cele ustugowe, ktére potencjalnie moglyby
zostac tam zlokalizowane — np. magazyn, czy warsziat samochodowy. W zwiqzku z tym wnosze o
zmiane lego zapisu w projekcie planu.”

Plan przeznacza tereny pod zabudowg ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — tereny oznaczone symbolem U/MN oraz pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ushugowej — tereny oznaczone symbolem MN/U. Plan
ustala na tych terenach zakaz lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne oraz zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko. Zakaz sytuowania dziatalnosci
produkcyjnej wynika wprost z przeznaczenia terenu, ktdrego nie planuje si¢ przeznaczaé na
produkcje. Mozliwos¢ sytuowania produkcji, na podstawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) mozliwa jest
wylacznie na terenach oznaczanych w planach symbolem P i kolorem fioletowym. W zwiazku z
niejednoznacznoscia definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w ustawie Prawo
budowlane (nalezy przez to rozumiec¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiqcy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni calkowitej budynku) czgsto dochodzi do
lokalizowania jako lokalu uzytkowego dzialalnosci produkcyjnej. Aby zapobiec takiemu
rozumieniu pojecia lokalu uzytkowego wprowadza si¢ przepis jednoznacznie zabraniajacy
przeznaczenia terenéw pod zabudowg produkcyjng. Plan nie zabrania lokalizacji warsztatow
samochodowych, ktore sg ustugami niezakwalifikowanymi do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko.

Pan M.F. w punkcie 5 pisze: ,,Nie ma zadnego uzasadnienia przewidziane w projekcie planu
generalne wylgezenia mozliwosci lokalizowania na tym terenie inwestycji mogaqcych znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko. Ulokowanie takiej inwestycji poprzedzone musi zostaé
przeprowadzeniem postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje danej inwestycji, w foku kidrego dokonywana jest ocena wplywu tej inwestycji na
Srodowisko, kitéra to warunkuje wydanie decyzji pozytywnej. Generalny zakaz lokalizowania
takich inwestycji w przedmiotowym planie miejscowym jest nieuzasadniony, wiec wnosze o jego
usuniecie.

Planujac jako dominujace przeznaczenie terenu zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
mie¢ na uwadze zapewnienie wlasciwych warunkéw do zamieszkiwania ludzi. Sytuowanie
inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko na
jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz w bezposrednim sasiedztwie
dziatek, ktére moga by¢ przeznaczone wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jest w jawnej
sprzecznosci z podstawowymi zasadami obowiazujacymi przy sporzadzaniu planéw miejscowych
— koniecznoscia zapewnienia fadu przestrzennego oraz konieczno$cig zapewnienia wymogow
ochrony srodowiska. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien jednoznacznie
okreslaé przeznaczenie terenéw, nie powinien powodowaé konfliktdw spotecznych, ktére moga
wynika¢ z lokalizacji wzajemnie sprzecznych funkcji na jednej dzialce lub w bezposrednim
sasiedztwie. Celem planu jest na terenie polozonym bezposrednio przy drodze powiatowej o
powierzchni 1,1659 ha ustalenie mozliwos¢ lokalizacji ustug nie budzacych zadnych watpliwosci,
co do braku ich uciazliwosci, wraz z mozliwoscia lokalizacji, jako uzupetniajacej/ dopuszczalne;j,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( U/MN) oraz na terenach o powierzchni 3,4592 ha,
polozonych bezposérednio za terenem U/MN, dalej od drogi publicznej, przy drogach
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Zalycznik nr 3

do uchwaty Nr XV/123/2016
Rady Gminy w Kole

z dnia 22 lutego 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy w Kole rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w obrebie Ruchenna, w gminie Kolo inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie realizacja sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarne;.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,
przy czym:

1) Rada Gminy podejmie uchwate budzetows oraz uchwate o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie budowy iprzebudowy wodociagéw, kanalizacji
sanitarnej, jezeli gmina bedzie posiadata srodki finansowe przeznaczone na ten cel,

2) zalgeznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkow inwestycyjnych w roku
budzetowym,

3) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiona prognoze w zakresie
ww. zadan w wysokosci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

4) zmiana kwot wydatkow na realizacje ww. zadan nastepuje w drodze uchwaty Rady Gminy
zmieniajgcej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

5) zlecenie zadania nast¢puje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie
obowiazujacych przepiséw prawa,

6) realizacja zadaf nastgpuje w terminach okre$lonych harmonogramem wydatkéw budzetu
gminy.




