/projekt/
UCHWALA NR .............
RADY GMINY W KOLE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych terenéow
w obrebach Chojny, Lesnica, Powiercie Kolonia, Ruchenna — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), w
zwigzku uchwatg Nr LII/351/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto dla wybranych terenow w obrebach
Chojny, Le$nica, Powiercie Kolonia, Ruchenna Rada Gminy w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§1. 1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto dla wybranych
terenow w obrebach Chojny, Lesnica, Powiercie Kolonia, Ruchenna — cz¢$¢ A nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto uchwalonego uchwala Nr
XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia 1 lutego 2001r, zmienionego uchwatami: Nr XXIX/164/05 Rady
Gminy w Kole z dnia 30 wrze$nia 2005 r., uchwalg Nr VIII/55/2015 z dnia 27 maja 2015 r., uchwaltg Nr
XXXI11/279/2017 Rady Gminy Koto z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg Nr LIII/351/2023 z dnia 30 maja
2023 1.

2. Uchwala si¢ ,miejscowy plan zagospodarowania Gminy Kolo dla wybranych terenéw w obrebach
Chojny, Le$nica, Powiercie Kolonia, Ruchenna cz¢$¢ A” zwany dalej planem.

§2. Zalacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:2000, stanowigce zataczniki nr 1 i nr 2 oraz w skali 1:1000, stanowigce zataczniki
nr 3, 4,5, 6;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 7;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr §;

3) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 9.
§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i opisy na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu istniejagcych elektrowni wiatrowych - linie wyznaczajace odlegtos¢ 700 m od okregoéw, ktorych
promienie sg rowne potowie srednic wirnikow istniejacych elektrowni wiatrowych a srodki sg srodkami
okregéw opisanych na obrysie wiez, w granicach ktorych zakazuje si¢ budowy nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, to jest budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, w ktéorym funkcja mieszkalna stanowi ponad potowe jego powierzchni uzytkowej,
dopuszcza si¢ ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remonty lub zmiany sposobu
uzytkowania cze$ci takich budynkow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne i opisy na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi
niebedgcymi ustaleniami planu:



1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;

3) omaczenie linii kolejowej przylegajacej do granicy obszaru;

4) omaczenie drogi krajowej;

5) oznaczenie drogi wojewodzkiej;

6) oznaczenie drogi powiatowej;

7) oznaczenie drogi gminnej;

8) ujecie wod termalnych Kolo GT-1;

9) granice potencjalnego obszaru zasobowego ujecia wod termalnych Koto GT-1;
10) granice gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 151 Turek — Konin — Koto;
11) caly obszar znajduje si¢ w granicach obszaru zasobowego ujgcia wod termalnych Koto GT-1;

12) caly obszar znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin —
Kolo;

13) minimalne granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu istniejacych elektrowni wiatrowych - linie wyznaczajace odleglos¢ 700 m od
okregow, ktorych promienie sa rowne poltowie srednic wirnikow istniejacych elektrowni wiatrowych a
$rodki sg srodkami okrggdw opisanych na obrysie wiez poza granicami planu.

§4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca iz przed nig nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drég publicznych i wewngtrznych oraz od strony terendw podlegajacych ochronie
akustycznej dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi, lokalizacj¢ dojazdéw, podziemnych obiektow
budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, matej architektury, zieleni
izolacyjnej, ekranow akustycznych; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony drog publicznych 1 wewngtrznych na odleglos¢ do 1,5 m wylacznie takich elementéw budynku
jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia, rampa, taras, podest oraz
lokalizacje obiektow budowlanych za zgodg zarzadcy drogi, wydang przed uzyskaniem przez inwestora
obiektu pozwolenia na budowg lub zgloszeniem budowy albo wykonywania robdt budowlanych
wydawang w trybie art. 43 ust 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 645 z pozn. zm.); od obszaru kolejowego obowigzuja przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegltosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takZe sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasOw przeciwpozarowych (t. j. Dz U. z 2020 r. poz. 1247);

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng, ktora w szczegdInosci
stuzy odprowadzaniu $ciekdéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng atakze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni S$ciekow, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtdéwny) sposob zagospodarowania
terenu, ktory powinien dominowac na terenie;

5) przeznaczeniu uzupeliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ sposob Ilub sposoby zabudowy i
zagospodarowania jakie moga wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami podstawowymi terenow;

6) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslajace ich
przeznaczenie;



7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia;

8) urzadzeniach i obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i1 przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa, dojazdy, dojscia, miejsca parkowania, zielen urzadzona;

9) istniejagcych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace oraz
realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne, oraz objgte decyzja o pozwoleniu na budowe albo
zgloszeniem, wobec ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

10) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowg, przebudowa, modernizacjg i eksploatacja linii,
w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§5.Dla obszaru objgtego niniejsza uchwala, ustala si¢ okreslone w ustaleniach szczegdélowych
przeznaczenia poszczegOlnych terendow, przyporzadkowujac im wskazany na rysunku planu symbol
przeznaczenia.

§6. 1. Cele takie jak: obiekty obshugi technicznej, urzadzenia i obiekty pomocnicze mozna realizowa¢ na
kazdym terenie w sposob zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami wspoizycia spolecznego; dopuszcza si¢
ich realizacj¢ na dziatkach odrgbnych w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym faczny udziat takich dzialek w odniesieniu do powierzchni
poszczegolnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

2. Plan wyznacza tereny: 1KDR, 1KDG, 2KDG, 3KDG, 1KD, 2KD, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
1US, 1IE, IWS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS przeznaczone wylacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje¢ zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okre$lonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

§7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegdInosci: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. W odniesieniu do terendw przyleglych do obszaru kolejowego linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym — linii nr 3, przedstawionych na zalacznikach graficznych nr 1, nr 2, nr 3 niezbedne jest
spelienie wymagan wynikajacych z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. j. Dz. U. z
2023 r. 602 z poézn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegto$ci i warunkow dopuszczajagcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaslon ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1247) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. 22014 r. poz. 112).

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
1,5 m od granicy.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§9. 1. Tereny objete planem nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody. Na terenie objgtym
planem w obrebie Ruchenna po poludniowej stronie drogi powiatowej nr 3409P, w trzech kolejnych
zbiornikach wodnych od terenéw kolejowych oznaczonych symbolami 2WS, 3WS, 4WS stwierdzono
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obecnos¢ podlegajacych ochronie gatunkowej plazow bezogonowych i gadoéw: podlegajacego S$cistej
ochronie gatunkowej i ochronie czynnej kumaka nizinnego - Bombina bombina oraz czg§ciowej ochronie
zaskronca zwyczajnego - Natrix natrix i zaby wodnej - Pelophylax esculentus. Dla ochrony gatunkowej
udokumentowanych stanowisk wprowadza si¢ nakaz postgpowania zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t. j. Dz.U. 2022 poz. 2380).
Tereny wszystkich zbiornikéw wodnych we wsi Ruchenna wydziela si¢ jako tereny wod powierzchniowych
oznaczone symbolem WS oraz dla czesci z nich: 2WS, 3WS, 4WS, 6 WS, 8WS, 9WS,10WS wprowadza si¢
wokot tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem 17N, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN.

2. W przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi. Realizacja
inwestycji na terenach objgtych planem nie powinna oddzialywa¢ na siedliska roslin i zwierzat
podlegajacych ochronie.

3. Czgs¢ terendw objetych planem przedstawionych na zalaczniku nr 1 i nr 2 oraz cale tereny
przedstawione na zalgcznikach nr 3, 4, 5, 6 znajdujg si¢ obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 151
Turek — Konin - Koto ktory jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

4. Na dzialce o nr ewid. 406/7 w obrebie Chojny znajduje si¢ ujecie wod geotermalnych KOLO GT-1.

5. Czgs¢ terendw objetych planem przedstawionych na zatgczniku nr 1 oraz cale tereny przedstawione na
zatacznikach nr 2, 3, 4, 5, 6 znajduja si¢ granicach potencjalnego obszaru zasobowego ujecia "Koto GT-1"

6. Na obszarze planu, znajduja si¢ cieki naturalne: Doplyw z Kota (Kanat Lubiny) oznaczony symbolami
11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS oraz Borkowka — oznaczona symbolem 1WS, a takze rowy
melioracyjne, dla ktorych ustala si¢ nakaz zachowania funkcji odwadniajgcej i nawadniajacej. Ustala si¢
nakaz stosowania koryt otwartych ciekow naturalnych z dopuszczeniem wykonywania robot budowlanych
obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, bez
mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkéw koryta. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zarurowania odcinkéw
rowow melioracyjnych.

7. Tereny objete planem nie sg polozone w obrebie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji i
wnioskow planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

8. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych ujg¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych wod otwartych,
nie sg obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§10. Ustala si¢ nastepujgce warunki postgpowania z odpadami:
1) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa
miejscowego w szczegdInosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

3) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robot budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie Iub ziemi;

§11. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
miarg, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

2. Na terenach objetych planem oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 14U-P, 16U-P dopuszcza si¢
lokalizacje zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Na
pozostalych terenach zakazuje si¢ ich realizacji. Zaklady o zwickszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystagpienia powaznych awarii nalezy lokalizowa¢ zachowujgc zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi, w
szczegblnosci z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 22022 r. p0oz.2556
z pézn. zm.), z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 23 Iutego 2016 r. w sprawie raportu o
bezpieczenstwie zaktadu o duzym ryzyku (Dz.U. 2016 poz. 287) oraz wymogami organéw wskazanych w
ww. przepisach odrgbnych.

3. Na terenach objetych planem oznaczonych symbolami U-P-RZP; U-P; P-G-IC dopuszcza si¢
realizacje inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzalujacych na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialujacych na srodowisko. Na terenach oznaczonych
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symbolami RZ, P-RZ i RZM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsigwzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Na terenach PEW dopuszcza sig
przebudowe istniejacych elektrowni wiatrowych, zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na pozostatych terenach zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialujacych na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatujacych na srodowisko, poza budowa drog, sieci infrastruktury technicznej oraz realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na
powierzchniach kwalifikujacych przedsiewzigcia do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatujacych na $rodowisko.

4. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego
poziomu hatasu wymaganego dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. Tereny oznaczone symbolami 14MN, 15MN, 1MN-U-P, 2MN-U-P, 3MN-U-P, 1MN-U, 2MN-U,
3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

6. Tereny 1US i 1ZD kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

7. Tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM
kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
wymaganego dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

8. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci S$rodowiska
wymaganych przez przepisy odregbne, w szczegdlnosci dziatalno$¢ na obszarze planu nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objgte
ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie $rodkow technicznych i
organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalnosci. W szczegdlnosci
zabudowe na terenach 2U-P, 3U-P, 8U-P, 9U-P, 16U-P, 2U-P-RZ nalezy =zlokalizowa¢ za
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony terenéw objetych ochrong akustyczng; w
przypadku lokalizowania dziatalno$ci powodujacej hatas przed tak wyznaczonymi liniami zabudowy nalezy
zlokalizowac¢ zielen izolacyjnag lub zamiennie ekrany akustyczne, lub nalezy zastosowac oba lub inne $rodki
ochrony akustyczne;.

9. Na wszystkich terenach oznaczonych symbolami U-P, U-P-RZP, MN-U-P, MN-U oraz na terenach
7U, 8U oraz na terenie 1RZ - na dzialce o nr ewid. 315 w obrebie Ruchenna zakazuje si¢ lokalizacji szpitali i
domoéw opieki spotecznej, budynkdéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
budynkéw przezmaczonych na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, na cele
mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-uslugowe. Adaptuje si¢ w planie istniejgce budynki mieszkalne,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe, przebudowe.

10. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujacych z droga krajowa nr 92
uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci drogi. Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed
hatasem poprzez stosowanie srodkoéw technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego
oddziatywania drogi. Teren 6MN-U nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez zastosowanie S$rodkow
technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

11. Na obszarze planu ustala si¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla istniejacych elektrowni wiatrowych - linie wyznaczajace
odleglos¢ 700 m od okrggow, ktorych promienie sg rowne potowie srednic wirnikow istniejacych elektrowni
wiatrowych a $rodki sa $rodkami okregéw opisanych na obrysie wiez, w granicach ktorych zakazuje si¢
budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkoéw o funkcji mieszanej, to jest
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w ktorym funkcja mieszkalna stanowi ponad polowe jego
powierzchni uzytkowej, dopuszcza si¢ ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remonty lub
zmiany sposobu uzytkowania czgsci takich budynkow.

Rozdzial 4.



Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej, brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
2. W granicach planu nie wystepuja wskazane w studium obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§13. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen i podziatu.

2. Parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe (nie dotyczy terendw przeznaczonych pod zabudowe rolniczg i terendw
rolnych):

- minimalna powierzchnia dziatki — 9 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 800.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1.243 m;

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§14. 1. Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ z przyleglych do terenow drog publicznych
oraz terenow komunikacji drogowej wewngtrznej. Do dzialek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z
nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, spehiajace
wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisOw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518). Budowy i przebudowy
zjazdow podlegaja przepisom okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t. . Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z pdézn. zm.), w szczegdlnosci budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do
wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzi
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu. Zgodnie z art. 16
tej ustawy: budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsiewzigcia.

2. Obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem przedstawionych na zatgcznikach nr 1 i nr 2 planuje
si¢: z projektowanej pétnocnej obwodnicy Kota w ciggu drogi powiatowej nr 3205P - oznaczonej symbolem
1KDG i 2KDG, istniejagcymi zjazdami z drogi wojewodzkiej nr 270 oznaczonej symbolem 3KDG, zjazdami
z drogi powiatowej 3409P oznaczonej symbolem 1KDZ, zjazdami z projektowanych drog lokalnych KDL,
dojazdowych KDD i terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej KR. W rejonie skrzyzowania drogi
wojewodzkiej z linig kolejowa nr 3 planuje si¢ tereny komunikacji drogowej 1KD i 2KD stanowigce rezerwe
terenu dla przysziej przebudowy skrzyzowania drogi wojewodzkiej z drogami 1KDD, 10KDL i 3KDD oraz
z linig kolejowa.

3. Obshluge komunikacyjng terenu przedstawionego na zalaczniku nr 3 ustala si¢ projektowanym terenem
komunikacji wewnetrznej, majacym zjazd z drogi krajowej nr 92 na wysokosci dziatki o nr ewid. 66 w
obrebie Chojny. Teren komunikacji drogowej wewngtrznej stanowi kontynuacje drogi wewnetrznej
projektowanej w planie obowiazujacym na dziatkach sasiednich.

4. Obshuge komunikacyjng terenu przedstawionego na zalaczniku nr 4 ustala si¢ zjazdami z drogi
gminnej nr 493526P.

5. Obshuge komunikacyjng terenu przedstawionego na zalaczniku nr 5 ustala si¢ zjazdami z drogi
powiatowej nr 3403P.

6. Obshuge komunikacyjng terenu przedstawionego na zalaczniku nr 6 ustala si¢ zjazdem z drogi
wewngetrznej — ulicy Magiczne;j.

§15. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury
technicznej przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe.
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§16. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energic elektryczng odbywa¢ si¢ bedzie =z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j;

2) Ustala si¢ szeroko$¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 15 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV, w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnych przewodéw napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV oraz
3 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca
dostepne dla ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie,
na ktorym nie sg przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okre§lone
w przepisach odrebnych; W granicach paséw technologicznych obowiazujg takze przepisy odrgbne
w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych oraz normys;
Tereny nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych
obowigzujg do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej lub z indywidulanych uje¢ wody;

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla celow przeciwpozarowych z uwzglgednieniem
wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji zdnia 24 lipca 2009 r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz.
1030);

5) Scieki przemystowe po ich podczyszczeniu do wartosci okreslnych w przepisach odrebnych oraz $cieki
bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza
si¢ odprowadzanie $Sciekow do zbiomikow bezodptywowych; Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
oczyszczalni §ciekow speliajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

6) Na terenie planu ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu: na
powierzchnie biologicznie czynne, do zbiornikéw wod opadowych i roztopowych oraz do dotow
chlonnych lub do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan utatwiajacych przesigkanie wody deszczowe;j
do gruntu, spowalniajacych odplyw do odbiornika oraz do szczelnych systemoéw kanalizacyjnych.
Konieczne jest spehienie wymogdéw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelic¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019
poz. 1311).

7) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowac ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisOw odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

8) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych;

§17. 1. Miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé
w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 645 z
pozn. zm.).

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci
wilasnej inwestora, nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym
oraz minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikéw na kazde rozpoczete 5 osob zatrudnionych, oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej w innych
obiektach ustugowych oraz jedno miejsce postojowe na 400 m? powierzchni uzytkowej w obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach.

3. Na terenach PEW oraz 1US potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomos$ci wilasnej
inwestora, nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce postojowe na jednym terenie.

4. Potrzeby parkingowe dla terenu 1IE nalezy realizowa¢ w pasie drogowym drogi publicznej lub na
terenie komunikacji drogowej wewnetrznej.



Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycj¢ przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow.

§19. Na terenach objetych planem obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z
wbudowanymi ustugami ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachoéwka, materiatem dachéwkopodobnym
lub blachg, dachy tych budynkow powinny by¢ dwuspadowe lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ do 40 % powierzchni kondygnacji
budynku pokrycie dachem ptaskim od 0 stopni do 15 stopni.

2) Dla pozostatych rodzajow budynkow, poza terenami ogrodow dzialkowych, ustala si¢ dachy ptaskie,
strome (jednospadowe lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe), tukowe, koputowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 80 stopni.

§20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN

§21. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN,
9IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN przeznaczenie:

— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— przeznaczenie uzupetiajace: tereny infrastruktury techniczne;j, zieleni urzadzone;.

§22. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
— maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,5 m;
— maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5 m;
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
— wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5;
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,25.

2) Na kazdej dzialce budowlanej powierzchnia dzatki wykorzystywana wylacznie na przeznaczenie
uzupelniajagce musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dzialki.

3) Na wszystkich terenach MN dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odregbnych: sieci, urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udziat takich dzialek w odniesieniu do
powierzchni poszczegdInych terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

4) Na terenie 2MN zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkoéw o funkcji mieszanej, to jest budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérym funkcja
mieszkalna stanowi ponad potowg jego powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 14MN, 15SMN



§23. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 14MN, 15SMN przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— przeznaczenie uzupeiniajace: tereny ustug.

§24. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 14MN, 15SMN, ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

5) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje ustugowa mozna zrealizowa¢ jako wbudowang w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ustugowy; mozna zrealizowac
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze i garazowe; powierzchnia
zabudowy budynkow o funkcji ushugowej musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele uslugowe musi by¢
mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug lub produkceji oznaczonych symbolami IMN-U-P, 2MN-U-P, 3MN-U-P

§25. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN-U-P, 2MN-U-P, 3SMN-U-P

— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub produkc;ji;

— przeznaczenie uzupetiajgce: tereny infrastruktury techniczne;j, tereny zieleni urzadzonej, zieleni
nieurzadzonej, garazy i parkingow;

— przeznaczenie wykluczone: tereny gospodarowania odpadami; zakazuje si¢ budowy nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych; zakazuje si¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki,
szpitali, domoéw opieki spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji.

§26. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MN-U-P, 2MN-U-P, 3MN-U-P ustala si¢
nastgpujace szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) W ramach przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna adaptuje si¢ z planie istniejace
budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe. Dopuszcza
si¢ budowe nowych budynkow gospodarczych i garazowych.

2) Przeznaczenie ustugowe obejmuje tereny ushug handlu, ustug rzemieslniczych, ushug gastronomii, ustug
kultury i1 rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug biurowych i
administracji.

3) Przeznaczenie produkcyjne obejmuje tereny produkcji przemystowej, tereny produkcji energii, w
szczegolnosci elektrowni stonecznych, tereny sktadow i magazyndéw. Zakazuje si¢ budowy elektrowni
wiatrowych.

4) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 11,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5;

5) Na kazdej dzialce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajgcej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehiajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dzialki.

6) Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje na dzialkach odrgbnych: sieci, urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktoérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udziat takich dzialek w odniesieniu do powierzchni
poszczegolnych terenow musi by¢ mniejszy niz — 40%.

7) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje mieszkaniowa jednorodzinng, uslugowa, produkcyjng mozna
realizowac tgcznie lub zamiennie.



Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

uslug oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U

§27. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U

przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;

przeznaczenie uzupekiajgce: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzone;;

przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, produkcji, ustug turystyki, szpitali,
domoéw opieki spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, gospodarowania odpadami; zakazuje si¢
dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne; zakazuje si¢ budowy
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej — budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérych funkcja mieszkalna stanowi ponad potowe ich
powierzchni uzytkowe;.

§28. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U

ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4

5)

W ramach przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng adaptuje si¢ z planie istniejace
budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe. Dopuszcza
si¢ budowe nowych budynkow gospodarczych i garazowych.

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

Na kazdej dziatlce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehiajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci, urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktoérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udziat takich dzialek w odniesieniu do powierzchni
poszczegolnych terenow musi by¢ mniejszy niz — 40%;

Na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ushugowa mozna realizowac tacznie
lub zamiennie.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub uslug oznaczonego symbolem SMN-U

§29. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem SMN-U przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushig;

przeznaczenie uzupekiajace: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej, dojazdy;
przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, produkcji, ustug turystyki, szpitali,
domoéw opieki spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, gospodarowania odpadami; zakazuje si¢
dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne; zakazuje si¢ budowy
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej — budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérych funkcja mieszkalna stanowi ponad potowe ich
powierzchni uzytkowe;.

§30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia SMN-U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe

warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1)

W ramach przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng adaptuje si¢ z planie istniejace
budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe. Dopuszcza
si¢ budowe nowych budynkow gospodarczych i garazowych.

10



2)

3)

4

5)

6)

Przeznaczenie ustugowe obejmuje tereny ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug
kultury i1 rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug biurowych i
administracji.

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

Na kazdej dziatlce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehiajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ na dzialkach odrebnych: sieci, urzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej, dojazdéw, w odniesieniu do ktdorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udziat takich dzialek w odniesieniu do powierzchni
terenu SMN-U musi by¢ mniejszy niz — 40%;

Funkcje mieszkaniowa jednorodzinng i ushugowa mozna realizowac tagcznie lub zamiennie.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,

50,70, 8U

§31. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;

przeznaczenie uzupekiajgce: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzone;;

przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, produkcji, gospodarowania
odpadami; zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-
ushugowe, zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;
Zakaz nie dotyczy istniejacej stacji paliw na terenie 2U, ktoérag mozna przebudowywac, rozbudowywac
i nadbudowywac.

§32. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U ustala si¢

nastgpujace szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenOw:

1)

2)

3)

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

Na kazdej dziatlce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehliajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci, urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, garazy i parkingdw w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udzial takich dzialek w
odniesieniu do powierzchni terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug oznaczonego symbolem 6U

§33. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 6U przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;

przeznaczenie uzupekiajace: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej, dojazdy;
przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, produkcji, gospodarowania
odpadami; zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-
ushugowe, zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;
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1)

2)

3)

§34. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 6U ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

Na kazdej dzialce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehiajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci, urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, dojazdow w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udziat takich dzialek w odniesieniu do
powierzchni terend6w musi by¢ mniejszy niz — 40%.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem

1US
§35. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1US przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupekiajace: tereny infrastruktury techniczne;.

§36. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 6,0 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 11,0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,25;

- wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 0,5;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

Na kazdej dziatlce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajgcej musi by¢ mniejszy
niz 40% catej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehliajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrebnych: sieci, urzadzen infrastruktury technicznej w odniesieniu
do ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
faczny udziat takich dziatek w odniesieniu do powierzchni terenu 1US musi by¢ mniejszy niz — 40%.

Rozdzial 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug lub produkeji oznaczonych symbolami
1U-p, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P,10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P,

16U-P, 17U-P, 18U-P, 19U-P

§37. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P,

9U-P,10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P, 16U-P, 17U-P, 18U-P, 19U-P przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub produkc;ji;

przeznaczenie uzupetiajgce: tereny infrastruktury techniczne;j, zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzonej,
garazy i parkingow, drogi wewnetrzne, dojazdy, urzadzenie melioracji wodnych;

przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, sktadowiska odpadow, ustug
turystyki, szpitali, domow opieki spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe.

§38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P,

8u-p, 9U-P,10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P, 16U-P, 17U-P, 18U-P, 19U-P ustala si¢
nastgpujace szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenOw:
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1) Przeznaczenie ushugowe obejmuje w szczegdlnosci: tereny ushug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug
gastronomii, ustug kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
biurowych i administracji.

2) Przeznaczenie produkcyjne obejmuje w szczegélnosci: tereny produkcji przemystowe;j, tereny produkcji
energii, w szczegolnosci elektrowni stonecznych, tereny sktadow i magazynow. Zakazuje si¢ budowy
elektrowni wiatrowych.

3) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 65,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0, 15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

4) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehiajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

4) Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrgbnych: sieci, urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, garazy, parkingow, drog wewngtrznych, dojazdéw, urzadzen melioracji
wodnych, w odniesieniu do ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, przy czym taczny udziat takich dzialek w odniesieniu do powierzchni terendw musi by¢
mniejszy niz — 40%.

5) Na kazdej dziatce budowlanej funkcje¢ ustugowa i produkcyjng mozna realizowac tagcznie lub zamiennie.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug lub produkeji, lub produkceji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonych symbolami 1U-P-RZP, 2U-P-
RZP

§39. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1U-P-RZP, 2U-P-RZP przeznaczenie:

— przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub produkc;ji, lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

— przeznaczenie uzupetniajgce: tereny infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zieleni naturalne;j,
garazy, parkingdw, dojazdy, urzadzenia melioracji wodnych;

— przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, elektrowni wiatrowych,
sktadowiska odpaddw, ustug turystyki, szpitali, domdéw opieki spotecznej, nauki, edukacji, sportu i
realizacja budynkow mieszkalnych.

§40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U-P-RZP, 2U-P-RZP ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 65,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0, 15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

2) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% catej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehliajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

3) Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje na dzialkach odrgbnych: sieci, urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, garazy, parkingdw, dojazdéw, urzadzen melioracji wodnych, w
odniesieniu do ktdrych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy
czym taczny udziat takich dziatek w odniesieniu do powierzchni terend6w musi by¢ mniejszy niz — 40%.

4) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje ustugowa, produkcyjng oraz produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych mozna realizowac¢ tacznie lub zamiennie.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu produkcji lub zabudowy zwigzanej
zrolnictwem oznaczonego symbolem 1P-RZ

§41. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1P-RZ przeznaczenie:
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— przeznaczenie podstawowe: teren produkcji lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem,;
— przeznaczenie uzupetiajgce: tereny infrastruktury technicznej, zieleni naturalne;j, zieleni urzadzonej;
— przeznaczenie wykluczone: teren sktadowiska odpadow.

§42. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P-RZ ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 65,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0, 15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

2) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% catej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehliajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dzialki;

3) Na kazdej dziatlce budowlanej funkcje produkcyjng oraz zwigzang z rolnictwem mozna realizowac
facznie lub zamiennie.

Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
1RZM, 2R7ZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM

§43. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4R7ZM, SRZM, 6RZM,
7RZM, 8RZM, 9RZM przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
— przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury techniczne;j;
— przeznaczenie wykluczone: teren gospodarowania odpadami.

§44. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0, 15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,7;
2) Na terenie 8RZM zakaZUJe si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkéw o funkcji mieszanej, to jest budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktorym funkcja
mieszkalna stanowi ponad potowg jego powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 20.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonego
symbolem 1RZ

§45.Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
— przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

§46. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RZ ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
Dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

14



Rozdziat 21.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw gruntow rolnych oraz upraw oznaczonych
symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11 RN, 12RN

§47.Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN,
9RN, 10RN, 11 RN, 12RN przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
— przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

§48. Na terenach zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

Rozdziat 22.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw istniejacych elektrowni wiatrowych
oznaczonych symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW, 7TPEW, SPEW, 9PEW, 10PEW.
11PEW, 12PEW

§49. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolami 1IPEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW,
TPEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW. 11PEW, 12PEW przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: istniejace tereny elektrowni wiatrowych;
— przeznaczenie uzupehiajace: tereny infrastruktury techniczne;.

§50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW,

6PEW, 7PEW, S8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW, 12PEW ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Na terenach adaptuje sig¢ istniejace elektrownie wiatrowe; linie rozgraniczajace tereny to okregi, ktorych
promienie sg rowne potowie Srednic wirnikow wraz z topatami, a srodki sa srodkami okregdéw opisanych
na obrysie wiezy istniejacej elektrowni wiatrowe; Dopuszcza si¢ przebudowy, remonty oraz
wykonywanie innych czynnos$ci niezbednych do prawidlowego uzytkowania elektrowni, z wylaczeniem
dziatan prowadzacych do zwigkszenia mocy zainstalowanej elektrycznej lub zwigkszenia ich
oddziatywan na $§rodowisko

2) Adaptuje si¢ w planie istniejace gabaryty oraz moc elektrowni wiatrowych; Elektrownie wiatrowe maja
na poszczegolnych terenach nastepujace moce, catkowite wysokosci i polowy $rednic wirnikow wraz z
fopatami:

— 1PEW: 800 kW; wysokos¢ catkowita 99,7 m; potowa Srednicy wirnika z topatami 26,5 m;

— 2PEW: 800 kW; wysokos¢ catkowita 99,7 m; potowa Srednicy wirnika z topatami 26,5 m;

— 3PEW: 1,5 MW; wysokos¢ catkowita 128,35 m; potowa Srednicy wirnika z topatami 33,0 m;
— 4PEW: 450 kW; wysokos¢ catkowita 68,45 m; potowa $rednicy wirnika z fopatami 18,0 m;
— 5SPEW: 450 kW; wysoko$¢ catkowita 68,45 m; polowa $rednicy wirnika z fopatami 18,0 m;
— 6PEW: 800 kW; wysoko$¢ catkowita 99,7 m; potowa $rednicy wirnika z topatami 26,5 m;

— 7PEW: 800 kW; wysokos$¢ catkowita 99,7 m; polowa $rednicy wirnika z topatami 26,5 m;
— 8PEW: 2MW; wysokos¢ catkowita 150,0 m; polowa $rednicy wirnika z lopatami 45,0 m;

— 9PEW: 450 kW; wysokos$¢ catkowita 70,75 m; polowa $rednicy wirnika z fopatami 18,0 m;
— 10PEW: 450 kW; wysokos¢ catkowita 70,75 m; polowa $rednicy wirnika z fopatami 18,0 m;
— 11PEW: 450 kW; wysoko$¢ catkowita 70,75 m; potowa srednicy wirnika z fopatami 18,0 m;
— 12PEW: 2MW; wysokos¢ catkowita 150,0 m; potowa $rednicy wirnika z topatami 45,0 m;

3) Na obszarze planu ustala si¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla istniejgcych elektrowni wiatrowych - linie wyznaczajace
odleglos¢ 700 m od okrggow, ktéorych promienie sg rowne polowie $rednic wirnikow istniejacych
elektrowni wiatrowych a $rodki sg srodkami okregéw opisanych na obrysie wiez, w granicach ktorych
zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji
mieszanej, to jest budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w ktérym funkcja mieszkalna stanowi
ponad polowe jego powierzchni uzytkowej, dopuszcza si¢ ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remonty lub zmiany sposobu uzytkowania czesci takich budynkow.

Rozdzial 23.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu produkcji lub goérnictwa i wydobycia lub
cieplownictwa oznaczonego symbolem 1P-G-1C
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§51. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1P-G-1C przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia lub cieptownictwa;
— przeznaczenie uzupetiajace: tereny infrastruktury techniczne;.

§52. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P-G-IC ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1) Na dzialce 406/7 w obrebie Chojny ustala si¢ eksploatacje wod termalnych ze zloza metoda otworow
wiertniczych, wydobywanie lub zattaczanie wod termalnych istniejacym otworem Koto GT-1.

2) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 65,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0, 15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

3) Na kazdej dzialce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajgcej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupehliajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

4) Na kazdej dziatce budowlanej funkcj¢ produkcji lub gorictwa i wydobycia lub cieptownictwa mozna
realizowac tgcznie lub zamiennie.

Rozdzial 24.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ogrodéw dziatkowych
oznaczonego symbolem 1ZD

§53. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD przeznaczenie:

— przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;

— przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej; na terenie ogélnym dopuszcza
si¢ budowe budynku $wietlicy oraz obiektu higieniczno-sanitarnego dla dziatkowcoéw lub jednego
budynku faczacego obie te funkcje oraz o§wietlenie terenu.

— przeznaczenie wykluczone: teren produkcji, ushug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§54. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZD ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla terenu obowigzujg przepisy ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.
j. Dz U. 220211, poz.1073), w szczegdlnosci w zakresie gabarytow i dachow altan dziatkowych.
2) Dla terenu 1ZD obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 11,0 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,50;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,05 do 0,2;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,2.
3) Powierzchnia terenu wykorzystywana wylacznie na cele funkcji uzupeiajacych musi by¢ mniejsza niz
10% powierzchni terenu.

Rozdzial 25.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wod powierzchniowych srédladowych
oznaczonych symbolami 1WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS

§55. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS,
15WS przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych - cieki naturalne;
— przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia melioracji wodnych, zjazdy, przepusty infrastruktury
techniczne;j.

§56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS
ustala si¢ zakaz przeznaczenia pod zabudowg, poza mozliwoscia robot zwigzanych z utrzymywaniem
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ciekow, budowy urzadzen melioracji wodnych, budowy zjazdéow na dziatki oraz przepustow infrastruktury
technicznej. Poza zjazdami zakazuje si¢ zarurowania ciekow.

Rozdzial 26.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wod powierzchniowych srédladowych
oznaczonych symbolami 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS

§57. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS,
8WS, 9WS, 10WS przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych - stawy ziemne.

§58. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS,
9WS, 10WS ustala si¢ zakaz przeznaczenia terendw pod zabudowe poza mozliwos$cig robot zwigzanych z
utrzymywaniem stawow.

Rozdziat 27.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zieleni naturalnej oznaczonych symbolem 1ZN,
27N, 37N, 4ZN, 57N, 6ZN, TZN, 8ZN, 97N, 10ZN, 11ZN.

§59. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 57ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 97N,
10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 157N przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
— przeznaczenie uzupehiajace: zjazdy, podziemne sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji
wodnych.

§60. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, SZN, 6ZN, 7TZN, 8ZN,
97N, 10ZN, 11ZN, 127ZN, 137N, 14ZN, 157N ustala si¢ zakaz przeznaczenia terenow pod zabudowe, poza
mozliwoscig budowy urzadzen melioracji wodnych, zjazdow na dzialki, podziemnych sieci infrastruktury
technicznej. Poza zjazdami oraz urzadzeniami melioracji wodnych zakazuje si¢ utwardzen terenéw. Tereny
ZN w sgsiedztwie ciekoOw i stawow nalezy utrzymywa¢ Ww sposob nie zagrazajacy ekosystemom
biotycznym.

Rozdzial 28.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolami
1L, 2L,3L, 4L, 5L

§61. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, SL przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
— przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych.

§62.Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala si¢ zakaz
wprowadzania obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 1356), poza realizacjg linii podziatu przestrzennego lasu, urzadzen
melioracji wodnych, miejsc do skfadowania drewna, drog lesnych, linii dla przesytu i dystrybucji energii
elektrycznej oraz dla sieci telekomunikacyjnych z uwzglednieniem zasad gospodarki le$nej. Nasadzen nie
mozna wykonywac¢ w pasach technologicznych istniejacych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 29.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi glownej ruchu przyspieszonego
oznaczonego symbolem 1KDR

§63. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR przeznaczenie: teren drogi gldéwnej ruchu
przyspieszonego.

§64. Teren obejmuje drogg krajowag nr 92 wraz z terenem projektowanego skrzyzowania z poinocna
obwodnica Kota w ciggu drogi powiatowej nr 3205P. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych
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oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom
odrebnym.

Rozdzial 30.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi gléwnej oznaczonego symbolami
1KDG, 2KDG

§65. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG przeznaczenie: teren drogi glowne;.

§66. Teren obejmuje planowang péinocng obwodnice Kota w ciggu drogi powiatowej nr 3205P. Teren
mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami odrgbnymi.
Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 31.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi glownej oznaczonego symbolem 3KDG

§67. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 3KDG przeznaczenie: teren drogi gldwne;j.

§68. Teren obejmuje istniejaca drogg wojewodzka nr 270 wraz z jej rozbudowa i przebudowa zwigzang z
budowa pdnocnej obwodnicy Kota w ciagu drogi powiatowej nr 3205P. Teren mozna wydziela¢ w liniach
rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu
podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 32.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ

§69. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.

§70. Teren obejmuje istniejacg droge powiatowag nr 3409P. Teren mozna wydziela¢ w liniach
rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu
podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 33.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég lokalnych oznaczonych symbolami 1 KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, SKDL, 9KDL, 10KDL

§71. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL przeznaczenie tereny drog lokalnych.

§72. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenow podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 34.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7TKDD

§73. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD przeznaczenie: tereny drog dojazdowych.

§74. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogoélnymi
i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenow podlega przepisom odrgbnym.

Rozdziat 35.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR
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§75. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
— przeznaczenie uzupetiajgce: sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych,
parkowanie pojazdow.

§76. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

§77. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
i przepisami odrgbnymi. Cate tereny mozna utwardzic.

Rozdzial 36.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji drogowej publicznej oznaczonych
symbolami 1KD i 2KD

§78. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolami 1KD i 2KD przeznaczenie: tereny komunikacji
publiczne;.

§79. Tereny przeznaczone sa dla przysztej przebudowy skrzyzowania drogi wojewoddzkiej z drogami
1IKDD i 10KDL oraz 3KDD oraz z linig kolejowa. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych
oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami odr¢gbnymi. Zagospodarowanie terendéw podlega
przepisom odregbnym.

Rozdzial 37.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu elektroenergetyki oznaczonego symbolem 11E

§80. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbole 11E przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
— przeznaczenie uzupetiajace: sieci infrastruktury techniczne;.

§81. Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,00;

- wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

DZIAL. 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 38.

Ustalenia koncowe

§82. Dla terendow przeznaczonych na cele publiczne uchwala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%. Dla pozostatych terendw objetych
ustaleniami planu ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

§83. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koto.

§84. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie intemetowej Urzgdu Gminy w Kole.

§85. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Kole
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