UCHWAELA NR V/26/2019
RADY GMINY W KOLE
z dnia 22 stycznia 2019r.

w sprawie ustalenia warunkow udzielania bonifikat od oplat jednorazowych z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Kolo w prawo wlasnosci tych
gruntow i wysokosci stawek procentowych tych bonifikat.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie art. 9 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018
roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 roku poz. 1716 ), Rada Gminy w Kole uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ bonifikaty od optaty jednorazowe] naleinej z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Kolo w prawo wiasnosci tych gruntéw dokonanego w
trybie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018r. ,poz. 1716), zwanej
dalej ,,ustawa”.

§ 2. 1. Wysoko$¢ bonifikaty od oplaty za przeksztatcenie gruntu wynosi:

1) 60% - w przypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastapito przeksztalcenie;
2) 50% - w przypadku, gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu:

4) 30% - w przypadku, gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w piatym roku po przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w sz6stym roku po przeksztatceniu.

2. Jezeli zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci gruntu, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 pkt. 3 ustawy, zostalo doreczone whascicielowi po dniu 31
grudnia 2019 r., moze on wnies$¢ oplate jednorazows za przeksztalcenie w terminie do dnia 29 lutego 2020 r. z
zachowaniem prawa do bonifikaty od tej oplaty w wysokodci 60%.

§ 3. Bonifikata przystuguje osobom fizycznym bedacym wiascicielami lub wspétwiascicielami gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi badz udziatéw w gruntach zwiazanych z lokalami
mieszkalnymi.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Koto.

§ 5. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie do Uchwaly Nr V/26/2019 Rady Gminy w Kole z dnia 22 stycznia 2019r.

Na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018
roku, poz. 1716) z dniem 1 stycznia 2019 roku przeksztalcilo si¢ prawo uzytkowania wieczystego m.in.
nieruchomosci gruntowych bedacych dotychczas wiasnoscia Gminy Koto, zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych nieruchomosci. Ustawa ta naktada na nowych wiascicieli, bedacych dotychczasowymi
uzytkownikami wieczystymi, obowigzek ponoszenia oplat z tytulu przeksztalcenia przez okres 20 lat w kwocie
co do zasady réwnej wysokosci dotychczasowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego (art. 7 ust.
1,2,6).

Jednoczesnie ustawa ta dopuszcza mozliwos¢ jednorazowego wniesienia wszystkich zsumowanych
oplat za przeksztalcenie w kazdym czasie trwania obowiazku platnosci (art. 7 ust. 7). Sumowane beda oplaty
przeksztatceniowe w wysokosci obowiazujacej w roku wystgpienia przez whasciciela z zamiarem jednorazowego
wniesienia naleznosci za przeksztatcenie.

Ustawodawca wprowadzit bonifikaty od oplaty jednorazowej, dotyczace wytacznie gruntéw Skarbu
Panstwa, wynosza (art. 9 ust. 3):

1) 60% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w kiérym nastapilo przeksztatcenie;
2) 50% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztalceniu;

3) 40% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztalceniu;

4) 30% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztalceniu;

5) 20% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanic wniesiona w piglym roku po przeksztalceniu;

6) 10% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po przeksztatceniu;

i majg dotyczy¢ budynkéw jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych, bedacych wlasnodcia  o0sob
fizycznych badz spétdzielni mieszkaniowych.

W przypadku gruntéw bedacych dotychczas wlasnoscia jednostek samorzadu terytorialnego,
ustawodawca nie mogt narzuci¢ obligatoryjnych stawek bonifikat od oplat z tytulu przeksztalcenia bez
Jednoczesnej rekompensaty dotychczasowym wiascicielom utraconych korzysci, niemniej wprowadzit delegacje
dla organéw stanowigcych j.s.t. do udzielania takich bonifikat (art. 9 ust. 4), precyzujge jednoczednie, ze w
stosownej uchwale powinny si¢ znalezé w szczegélnosci warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek
procentowych tych bonifikat (art. 9 ust. 5).

Stad tez sytuacja, w ktdrej osoby nabywajace grunty od Skarbu Pafstwa mogg z mocy ustawy wnies$¢
oplate za przeksztalcenie obnizong nawet o 60% w stosunku do kwoty nominalnej, natomiast osoby nabywajace
grunty od Gminy nie maja prawa do bonifikat, narusza zasady sprawiedliwosci spotecznej i jest dyskryminujaca
dla duzej czesci mieszkancow. Narusza réwniez konstytucyjna zasade réwnosci w prawie, bedaca czescig
zawarte] w art. 32 Konstytucji RP zasady réwno$ci wobec prawa. Dlatego tez zasadnym jest udzielenie w drodze
uchwaty Rady Gminy bonifikat dla dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych gruntéw gminnych na takich
samych warunkach, jakie zostaly ustawowo przyznane dotychczasowym uzytkownikom wieczystym gruntéw
Skarbu Panstwa.

Celowym jest rowniez doprecyzowanie warunkéw udzielania ww. bonifikat w zakresie, ktéry niweluje
watpliwosci moggce wyniknac ze stosowania przepiséw ustawy.

W § 2 ust. 1 uchwaty zapisane zostaly stawki procentowe przyznawanych bonifikat réwne stawkom
zapisanym w art. 9 ust. 3 ustawy. Z przepisu ustawy wynika kryterium przyznawania poszczegolnych stawek
bonifikat, ktérym jest data wniesienia oplaty jednorazowej. Zawieraé¢ si¢ ona powinna w danym roku
kalendarzowym. Ustep 2 zawiera wyjatek od powyzszej reguly, bioracy sie z ustawowej zasady, ze terminem
platnosci oplaty naleznej za rok 2019 jest 29 lutego 2020 roku (art. 20 ust. 1 ustawy). Wynika z niego, ze
wiasciciel moze uzyskac bonifikate wynoszaca 60% wysokosci oplaty jednorazowej, jezeli wniesie oplate do 29
lutego 2020 roku. Dotyczy to jednak tych whascicieli, ktérzy otrzymali zaswiadczenie po dniu 31 grudnia 2019
roku. Norma ta jest zgodna z art. 20 ust. 2 ustawy, wprowadzajacym analogiczny warunek dla wiascicieli
dotychczasowych gruntéw Skarbu Paristwa.

W § 3 uchwaty wskazano, komu przyshiguje powyzsza bonifikata. Podmiotami uprawnionymi sa osoby
fizyczne. Wybdr ten jest zgodny z art. 9 ust. 3 ustawy. Co wigcej, pozwala on uniknaé stosowania przepiséw o
pomocy publicznej dla przedsigbiorcow. Podkresli¢ nalezy, iz bonifikaty przystuguja wylacznie w takim
zakresie, w jakim przeksztalcony grunt badz udzial w nim wigze si¢ z budynkami lub lokalami mieszkalnymi.
Przepis ten nie odnosi si¢ wigc do garazy wielostanowiskowych czy tez lokali ushugowych.
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